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ท่ี THG 68/2565 

11 พฤศจิกายน 2565 

เร่ือง แจง้เขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั (ขายท่ีดิน) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั ธนบุรี เฮลทแ์คร์ กรุ๊ป จาํกดั ( มหาชน) (“THG”) ขอแจง้ใหท้ราบว่าท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ัง

ท่ี 11/2565 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 มีมติอนุมติัขายท่ีดินภายใตก้รรมสิทธ์ิของบริษทั ธนบุรี พฒันา

ท่ีดิน จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของ THG ในราคา 68,323,400 บาท (หกสิบแปดลา้นสามแสนสองหม่ืนสามพนัส่ีร้อย

บาท) โดยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามหลกัเกณฑต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 ดงัน้ี 

1. วัน เดือน ปี ท่ีเกดิรายการ และคู่สัญญา 

วนัเดือนปีท่ีทาํรายการ คาดวา่จะชาํระเงิน และโอนท่ีดินภายในเดือนธนัวาคม 2565 

ผูจ้ะซ้ือ : บริษทั ราชธานีพฒันาการ (2014) จาํกดั (“RAJ”)   ถือหุ้นโดยกลุ่มครอบครัววนาสิน 

ร้อยละ 89.97 ของจาํนวนหุน้ท่ีออก และจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

ผูจ้ะขาย : บริษทั ธนบุรี พฒันาท่ีดิน จาํกดั (“TRD”) (บริษทัย่อยท่ี THG ถือหุ้นร้อยละ 99.86) 

ทาํธุรกิจจดัสรรท่ีดินและพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ความสัมพนัธ ์: ครอบครัววนาสินเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ THG และเป็นผูถื้อหุ้นราย

ใหญ่ของ RAJ  

 

2. ลกัษณะของสินทรัพย์ บริการ 

รายละเอียดท่ีดินโดยสรุป:  

เจา้ของสิทธิตามกฎหมาย : บริษทั ธนบุรี พฒันาท่ีดิน จาํกดั (“TRD”)  

ท่ีตั้ง : อาํเภอโพธาราม และอาํเภอบางแพ จงัหวดัราชบุรี 

ประเภททรัพยสิ์น : ท่ีดินวา่งเปล่า จาํนวน 17 แปลง พื้นท่ีรวม 54,202 ตารางวา หรือ 135-2-02 ไร่ 

ราคาประเมิน : 

(จากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย) 

1) บจก. ซิมส์ พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท ์ราคา 64,073,700 บาท ประเมินเม่ือ 

เดือนกรกฎาคม 2565 

2) บจก. ทรีทรี แอพไพรซัล (เดิมช่ือ บจก. ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ แวลูเอชั่น) ราคา 

65,413,650 บาท เดือนกรกฎาคม 2565  

ผูป้ระเมินทั้ง 2 รายขา้งตน้ อยู่ในรายช่ือบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีได้รับ

ความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. และเป็นการประเมินโดยวตัถุประสงค์

สาธารณะ 
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ราคาเสนอขาย : 68,323,400 บาท (ราคาเฉล่ียไร่ละ 504,213 บาท) พิจารณาราคาสูงสุดเพื่อให ้THG ได้

ประโยชน์สูงสุดจากเกณฑร์าคาประเมิน โดยค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน

ชาํระฝ่ายละคร่ึง ส่วนค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าอากร และค่าภาษีเงินไดห้ัก ณ ท่ีจ่าย ใน

วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ผูจ้ะขายจะเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงฝ่ายเดียว 

การชาํระเงิน : รับชาํระเงินเป็น 2 งวด  

งวดท่ี 1 :  รับชาํระเงินมดัจาํ 30% จาํนวน 20,497,020 บาท ภายใน 15 วนันับจากวนั

ทาํสัญญาจะซ้ือจะขาย 

งวดท่ี 2 :  ส่วนท่ีเหลือ 70% จาํนวน 47,826,380 บาท รับชาํระและโอนกรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดิน 17 แปลงภายในเดือนธนัวาคม 2565  

 
 

 

ท่ีดินของ TRD ทั้งหมดแบ่งเป็น 9 โซนสี ท่ีดินท่ีขายในคร้ังน้ีคือ 2 โซนสี ไดแ้ก่  - กลุ่มสี  ทั้งหมด 12 แปลง และ 

            - กลุ่มสี           บางส่วน รวม 5 แปลง 
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3. มูลค่ารวมและเกณฑ์ท่ีใช้กาํหนดมูลค่ารวมของรายการ   

 3.1 การคาํนวณมูลค่ารายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 การขายท่ีดินของ TRD ให้แก่ RAJ เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทสินทรัพยแ์ละบริการ โดยใช้เกณฑ์

มูลค่าสูงสุดของส่ิงตอบแทน คือ ราคาขายท่ีดิน 68,323,400 บาท ซ่ึง TRD จะไดรั้บชาํระส่ิงตอบแทนเป็นเงินสด 

โดยการกาํหนดราคาเป็นไปตามการเจรจาต่อรองและการตกลงกันระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย ซ่ึงพิจารณาจากราคา

ประเมินจากผูป้ระเมินอิสระ 

ขนาดรายการสะสม 6 เดือนยอ้นหลงั จาํนวน 199,828,200 บาท  

 มูลค่ารวมในการทาํรายการเก่ียวโยงจึงเป็นเงิน 268,151,600 บาท คิดเป็นร้อยละ 2.78 ของมูลค่าสินทรัพย์

ท่ีมีตวัตนสุทธิของ THG โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมสาํหรับไตรมาสท่ี 3/2565 ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ซ่ึง

เป็นรายการเก่ียวโยงขนาดกลาง (มีมูลค่าสูงกวา่ร้อยละ 0.03 แต่ตํ่ากวา่ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ) 

ดาํเนินการโดยใหค้ณะกรรมการ THG เป็นผูอ้นุมติัรายการและเปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

NTA* = สินทรัพยร์วม - ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน – หน้ีสินรวม – ส่วนผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  

                        ณ วนัท่ี 30/9/2565 

สินทรัพยร์วม 22,846,180,388 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 80,773,114 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 228,236,547 

หน้ีสินรวม 12,408,528,628 

ส่วนผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 484,105,874 

NTA 9,644,536,225 

  

 3.2 การคาํนวณมูลค่ารายการตามเกณฑร์ายการไดม้าจาํหน่ายไป (คาํนวณจากงบการเงิน 30/9/2565) 

เกณฑ์ การคํานวณ (ล้านบาท) มูลค่า (ร้อยละ) 

1. มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (NTA) ไม่เขา้เกณฑ ์เน่ืองจากเป็นการขายท่ีดิน - 

2. กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน  ไม่เขา้เกณฑ ์เน่ืองจากเป็นการขายท่ีดิน - 

3. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน (มูลค่ารายการท่ีรับ x 100) / สินทรัพยร์วมของบริษทั 

= {(68,323,400 + 199,828,200) x 100} / 22,846,180,388 

1.17 

4. มูลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจดทะเบียนออก

เพื่อชาํระค่าสินทรัพย ์

ไม่เขา้เกณฑ ์เน่ืองจากเป็นการขายท่ีดิน - 

 

ขนาดรายการจาํหน่ายไปสะสม 6 เดือนยอ้นหลงั 199,828,200 บาท (สะสมช่วง 01/4/2565 – 30/09/2565)  
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การคาํนวณมูลค่ารายการไดม้าจากงบการเงินรวมประจาํไตรมาส 3/2565 ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดย

พิจารณาเกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน คิดเป็นร้อยละ 1.17 ซ่ึงขนาดรายการนอ้ยกวา่ร้อยละ 15 การลงทุนดงักล่าวจึงไม่

ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑไ์ดม้าจาํหน่ายไป 

 

4. บุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัและลกัษณะความเกีย่วโยง 

 TRD จะขายท่ีดินให้แก่ RAJ ในมูลค่า 68,323,400 บาท ซ่ึงเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัเน่ืองจาก TRD คือ 

บริษทัยอ่ยของ THG 

ช่ือผู้ถือหุ้นของ TRD จํานวนหุ้น มูลค่า สัดส่วน 

บมจ. ธนบุรี เฮลทแ์คร์ กรุ๊ป (“THG”) 126,819,640 1,268,196,400  99.99% 

ผูถื้อหุน้ไทยรายยอ่ย 32 ราย         180,360         1,803,600    0.01% 

     รวม 127,000,000 1,270,000,000 100.00% 

 THG กบั RAJ มีผูถื้อหุน้รายใหญ่เป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัคือ กลุ่มครอบครัววนาสิน โดย 

• กลุ่มครอบครัววนาสินท่ีถือหุ้นใน THG ประกอบดว้ย 1. นางจารุวรรณ วนาสิน 2. นายแพทยบ์ุญ วนาสิน 3. 

นางณวรา วนาสิน 4. นางสาวนลิน วนาสิน 5. นายจอน วนาสิน 6. Global Health Investment Co., Ltd. และ 7. 

บจก. ราชธานีพฒันาการ (2014) (“RAJ”) ถือหุ้น THG รวมประมาณ ร้อยละ 24.54 ของจาํนวนหุ้นท่ีออก และ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด โดยขอ้มูลปิดสมุดรายช่ือผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565  

• กลุ่มครอบครัววนาสินท่ีถือหุ้นใน RAJ ทั้งทางตรงและทางออ้ม รวมร้อยละ 89.97 ของจาํนวนหุ้นท่ีออก และ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด ตามขอ้มูลสาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ (แบบ บอจ.5) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ดงัน้ี 

ผู้ถือหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ ครอบครัววนาสิน 

นางจารุวรรณ วนาสิน 2,040,001 40.80%  

นางณวรา วนาสิน 1,000,000 20.00%  

นายคิมคริสเตียน วา๊ซไฟท ์ 793,900 15.88%  

นางจิดาภา พุ่มพุฒ 499,398 9.99%  

บจก. ราชธานีบา้นและท่ีดิน 416,100 8.32%  

บจก. ราชธานีแอสโซซิเอส 228,600 4.57%  

นายวงษภู์มิ วนาสิน 20,000 0.40%  

นางกลัยา เลิศอคัฆากร 2,000 0.04%  

นายบุญ วนาสิน 1 0.00%  

รวม 5,000,000 100.00%  
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กรรมการบริษทั RAJ ไดแ้ก่ 1) นางสาวมาสฤดี คณาพิทกัษพ์งศ ์2) นายอร่าม ฉันทภิญญา และ 3) นางสาว

จิดาภา พุ่มพุฒ ซ่ึงไม่ใช่กลุ่มครอบครัววนาสิน 

 

5. ลกัษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัในการเข้าทํารายการท่ีเกีย่วโยงน้ัน 

 การเขา้ทาํรายการดงักล่าวเป็นรายการระหว่าง TRD (ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ THG) และ RAJ ซ่ึงมีผูถื้อหุ้น

ใหญ่เป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัคือ ครอบครัววนาสิน ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทสินทรัพยแ์ละบริการ ตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 

สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการ

ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 

 เม่ือพิจารณาคาํนวณขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามหลกัเกณฑ์ในประกาศท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ รายการ

ดงักล่าวมีขนาดของรายการท่ีเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนของ THG ตาม

รายงานงบการเงินรวมของ THG และบริษทัยอ่ย ส้ินสุด ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 THG จึงตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํ

รายการจากคณะกรรมการบริษทั และเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย ์

 

6. แผนการใช้เงินท่ีได้รับจากการขายสินทรัพย์ 

เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ 

 

7. กรรมการท่ีมีส่วนได้เสียและ/หรือกรรมการท่ีเป็นบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกนั 

 1) นางจารุวรรณ วนาสิน ประธานกรรมการบริษทั 

 2) นางสาวนลิน วนาสิน กรรมการบริษทั 

 เน่ืองจากครอบครัววนาสินเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ THG (ถือหุ้นใน TRD ร้อยละ 99.86)

และเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ RAJ ทั้งน้ี เพื่อความโปร่งใสในการพิจารณารายการ กรรมการผูมี้ส่วนไดเ้สียทั้ง 2 

ท่าน ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไมไ่ดอ้อกเสียงลงคะแนนในวาระดงักล่าว  

 

8. ความคิดเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษทั (ไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย) เห็นว่า ท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีดินว่างเปล่าท่ีบริษทัฯ 

ยงัไม่ไดใ้ช้ประโยชน์ใด ๆ ในส่วนของราคาประเมิน บจก. ซิมส์ พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท ์ราคา 64,073,700 

บาท และ บจก. ทรีทรี แอพไพรซลั (เดิมช่ือ บจก. ฟาสท ์แอนด ์แฟร์ แวลูเอชัน่) ราคา 65,413,650 บาท ทั้ง 2 ฝ่ายจึง

ตกลงซ้ือขายในราคา 68,323,400 บาท ซ่ึงสูงกวา่ราคาประเมินของผูป้ระเมินทั้ง 2 ราย โดยการซ้ือขายท่ีดินดงักล่าว

ไม่ทาํให้ท่ีดินส่วนท่ีเหลือดอ้ยค่าหรือลดทอนประโยชน์ใด ๆ ทั้งน้ี ผูป้ระเมินอิสระทั้ง 2 ราย เป็นผูป้ระเมินท่ีอยูใ่น

รายช่ือบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ดงันั้น การเขา้ทาํรายการน้ีจึงมี

ความสมเหตุสมผลและโปร่งใส 
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9. ความคิดเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

-ไม่มี- 

               

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บริษทั ธนบุรี เฮลทแ์คร์ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

 

(นางสาวจินดา อริยพรพงศ)์ 

เลขานุการบริษทั 


