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ท่ี THG 15/2566 

23 กุมภาพนัธ์ 2566 

เร่ือง แจง้เขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั (ขายท่ีดิน) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั ธนบุรี เฮลทแ์คร์ กรุ๊ป จาํกดั ( มหาชน) (“THG”) ขอแจง้ใหท้ราบว่าท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ัง

ท่ี 3/2566 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2566 มีมติอนุมติัขายท่ีดินภายใตก้รรมสิทธ์ิของบริษทั โรงพยาบาล

อุตรดิตถ์ธนบุรี จาํกัด ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ THG ในราคา 95.53 ลา้นบาท โดยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตาม

หลกัเกณฑต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 ดงัน้ี 

1. วัน เดือน ปี ท่ีเกดิรายการ และคู่สัญญา 

วนัเดือนปีท่ีทาํรายการ คาดวา่จะชาํระเงิน และโอนท่ีดินภายในเดือนกรกฎาคม 2566 

ผูจ้ะซ้ือ : บริษทั ราชพฒันา เรียลเอสเตท จาํกดั (“RRE”)   ถือหุ้นโดยกลุ่มครอบครัววนาสิน 

ร้อยละ 72.3 ของจาํนวนหุน้ท่ีออก และจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

ผูจ้ะขาย : บริษทั โรงพยาบาลอุตรดิตถธ์นบุรี จาํกดั (“UTT”) (บริษทัยอ่ยท่ี THG ถือหุน้ร้อยละ 

100) ทาํธุรกิจจดัสรรท่ีดินและพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ความสัมพนัธ ์: ครอบครัววนาสินเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ THG และเป็นผูถื้อหุ้นราย

ใหญ่ของ RRE  

 

2. ลกัษณะของสินทรัพย์ บริการ 

รายละเอียดท่ีดินโดยสรุป:  

เจา้ของสิทธิตามกฎหมาย : บริษทั โรงพยาบาลอุตรดิตถธ์นบรีุ จาํกดั (“UTT”)  

ท่ีตั้ง : ติดถนนสายอุตรดิตถ์ – วงักะพี้  (ทล.117) ตําบลท่าอิฐ อาํเภอเมืองอุตรดิตถ์ 

จงัหวดัอุตรดิตถ ์

ประเภททรัพยสิ์น : ท่ีดินว่างเปล่าจาํนวน 5 แปลง และถนน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 1216, 90738, 90739, 

90740, 90741 และ 90742 พื้นท่ีรวม 5,970.4 ตารางวา หรือ 15-3-70.4 ไร่ 

ราคาประเมิน : 

(จากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย) 

1) บจก. ซิมส์ พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท ์ราคา 84.84 ลา้นบาท ประเมินเม่ือ 

เดือนสิงหาคม 2565 

2) บจก. ทรีทรี แอพไพรซัล (เดิมช่ือ บจก. ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ แวลูเอชั่น) ราคา 

90.496 ลา้นบาท เดือนสิงหาคม 2565  

ผูป้ระเมินทั้ง 2 รายขา้งตน้ อยู่ในรายช่ือบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีได้รับ

ความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. และเป็นการประเมินโดยวตัถุประสงค์

สาธารณะ 
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ราคาเสนอขาย : 95.53 ลา้นบาท (ราคาเฉล่ียไร่ละ 6.4 ลา้นบาท) พิจารณาขายในราคาท่ีสูงกว่าราคา

ประเมินเพื่อให้ THG ไดป้ระโยชน์สูงสุดจากเกณฑ์ราคาประเมิน โดยค่าธรรมเนียม

การโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินผูจ้ะซ้ือและผูจ้ะขายชาํระฝ่ายละคร่ึง โดยค่าภาษีธุรกิจ

เฉพาะ ค่าอากร และค่าภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ตลอดจนค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นในวนั

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ผูจ้ะขายจะเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงฝ่ายเดียว 

การชาํระเงิน : 1. ผูจ้ะซ้ือตกลงวางเงินมดัจาํค่าท่ีดิน 30% ของราคาท่ีดินทั้งหมด ให้แก่ผูจ้ะขาย 

เป็นจาํนวนเงิน 28,657,920.-บาท (ยี่สิบแปดลา้นหกแสนห้าหม่ืนเจ็ดพนัเกา้ร้อย

ยี่สิบบาทถว้น) โดยผูจ้ะซ้ือจะชาํระเงินค่ามดัจาํท่ีดินภายในเดือนมีนาคม 2566 

เม่ือผู ้จะซ้ือได้ชําระเงินค่ามัดจําท่ีดินเป็นท่ีเรียบร้อยแล้วให้ถือว่าเงินมัดจาํ

ดงักล่าวเป็นเงินชาํระราคาส่วนหน่ึง 

2.  ชาํระราคาส่วนท่ีเหลืออีก 70% เป็นจาํนวนเงิน 66,868,480.- (หกสิบหกลา้นแปด

แสนหกหม่ืน-แปดพนัส่ีร้อยแปดสิบบาทถว้น) โดยแบ่งชาํระให้แก่ผูจ้ะขายเป็น 

2 งวด ดงัน้ี 

2.1 งวดแรกชาํระจาํนวน 30% รวมเป็นเงิน 28,657,920.-บาท (ยีสิ่บแปดลา้นหก

แสนหา้หม่ืนเจ็ดพนัเจ็ดพนัเกา้ร้อยยีสิ่บบาทถว้น) ชาํระเงินภายในเดือน

พฤษภาคม 2566 

2.2 จาํนวนเงินส่วนท่ีเหลือ 40% รวมเป็นเงิน 38,210,560.-บาท (สามสิบแปด

ลา้นสองแสนหน่ึงหม่ืน-ห้าร้อยหกสิบบาทถว้น) ชาํระเงินในวนัจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินภายในเดือนกรกฎาคม 2566 

            หากผูจ้ะซ้ือผิดนัดการชาํระเงินงวดหน่ึงงวดใด ผูจ้ะซ้ือตกลงยินยอมให้ผูจ้ะ

ขายริบเงินท่ีได้ชําระมาแล้วทั้ งหมด และหากผูจ้ะขายผิดสัญญาไม่สามารถโอน

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้แก่ผู ้จะซ้ือได้ ผู ้จะขายต้องคืนเงินท่ีได้รับมาแล้วภายใน

กาํหนดเวลา 15 วนั โดยไม่มีดอกเบ้ียใหแ้ก่ผูจ้ะซ้ือ 
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3. มูลค่ารวมและเกณฑ์ท่ีใช้กาํหนดมูลค่ารวมของรายการ   

 3.1 การคาํนวณมูลค่ารายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 การขายท่ีดินของ UTT ให้แก่ RRE เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทสินทรัพยแ์ละบริการ โดยใชเ้กณฑ์

มูลค่าสูงสุดของส่ิงตอบแทน คือ ราคาขายท่ีดิน 95.53 ลา้นบาท ซ่ึง UTT จะไดรั้บชาํระส่ิงตอบแทนเป็นเงินสด โดย

การกาํหนดราคาเป็นไปตามการเจรจาต่อรองและการตกลงกนัระหวา่งผูซ้ื้อและผูข้าย ซ่ึงพิจารณาจากราคาประเมิน

จากผูป้ระเมินอิสระ 

ขนาดรายการสะสม 6 เดือนยอ้นหลงั จาํนวน 68.32 ลา้นบาท  

 มูลค่ารวมในการทาํรายการเก่ียวโยงจึงเป็นเงิน 163,849,800 บาท คิดเป็นร้อยละ 1.73 ของมูลค่าสินทรัพย์

ท่ีมีตัวตนสุทธิของ THG โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมประจาํปี 2565 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ซ่ึงเป็น

รายการเก่ียวโยงขนาดกลาง (มีมูลค่าสูงกว่าร้อยละ 0.03 แต่ตํ่ากว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ) 

ดาํเนินการโดยใหค้ณะกรรมการ THG เป็นผูอ้นุมติัรายการและเปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

                       ณ วนัท่ี 31/12/2565 

สินทรัพยร์วม 25,047,104,918 

หกั  ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 90,567,095 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 236,446,092 

ค่าความนิยม 153,720,223 

หน้ีสินรวม 13,892,637,250 

ส่วนผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 975,689,155 

NTA 9,694,045,103 

  

 3.2 การคาํนวณมูลค่ารายการตามเกณฑร์ายการไดม้าจาํหน่ายไป (คาํนวณจากงบการเงินรวม 31/12/2565) 

เกณฑ์ การคํานวณ (ล้านบาท) มูลค่า (ร้อยละ) 

1. มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (NTA) ไม่เขา้เกณฑ ์เน่ืองจากเป็นการขายท่ีดิน - 

2. กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน  ไม่เขา้เกณฑ ์เน่ืองจากเป็นการขายท่ีดิน - 

3. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน (มูลค่ารายการท่ีรับ x 100) / สินทรัพยร์วมของบริษทั 

= {( 95,526,400+68,323,400) x 100} / 25,047,104,918 

0.65 

4. มูลค่าหุน้ทุนท่ีบริษทัจดทะเบียนออก

เพื่อชาํระค่าสินทรัพย ์

ไม่เขา้เกณฑ ์เน่ืองจากเป็นการขายท่ีดิน - 

 

ขนาดรายการจาํหน่ายไปสะสม 6 เดือนยอ้นหลงั 68.32 ลา้นบาท (สะสมช่วง 01/8/2565 – 31/01/2566)  

การคาํนวณมูลค่ารายการไดม้าจากงบการเงินรวมประจาํปี 2565 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โดยพิจารณา

เกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน คิดเป็นร้อยละ 0.65 ซ่ึงขนาดรายการน้อยกว่าร้อยละ 15 การลงทุนดงักล่าวจึงไม่ตอ้ง

ดาํเนินการตามเกณฑไ์ดม้าจาํหน่ายไป 
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4. บุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัและลกัษณะความเกีย่วโยง 

บุคคลท่ีเก่ียวโยงคือ 

1. นางจารุวรรณ วนาสิน เป็นประธานกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ THG 

2. นางสาวนลิน วนาสิน เป็นกรรมการของ THG 
 

 

 ครอบครัววนาสินเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ THG และเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ RRE โดย 

1. ครอบครัววนาสิน เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ใน THG ประกอบดว้ย 1. นางจารุวรรณ วนาสิน 2. นายแพทยบ์ุญ 

วนาสิน 3. นางณวรา วนาสิน 4. นางสาวนลิน วนาสิน 5. นายจอน วนาสิน 6. Global Health Investment 

Co., Ltd. และ 7. บริษทั ราชธานี พฒันาการ (2014) จาํกดั ถือหุ้น THG รวมประมาณ ร้อยละ 24.56 ของ

จาํนวนหุน้ท่ีออก และจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด โดยขอ้มูลปิดสมุดรายช่ือผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

2. กลุ่มครอบครัววนาสินท่ีถือหุ้นใน RRE ทางออ้มผ่าน RLD รวมร้อยละ 72.3 ของจาํนวนหุ้นท่ีออก และ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด ตามขอ้มูลสาํเนาบญัชีรายช่ือผูถื้อหุน้ (แบบ บอจ.5) ณ วนัท่ี 12 กรกฎาคม 2565 

ทั้งน้ี กรรมการบริษทั RRE ไดแ้ก่ 1) นายสุธรรม ศิริบุณยวฒัน์ 2) นายกฤติ วิบูลยป์ระพนัธ ์3) นางสาวจิดา

ภา พุ่มพุฒ  และ 4) นายเกียรติกาํพล โยธาวิจิตร ซ่ึงไม่ใช่กลุ่มครอบครัววนาสิน และกรรมการบริษทั UTT ไดแ้ก่ 1) 

นายธนาธิป ศุภประดิษฐ์    2) นายขจร ธนะแพทย ์และ 3) นางสาวอญัชลี ชวลิตจารีธรรม ซ่ึงไม่ใช่กลุ่มครอบครัว

วนาสินเช่นกนั 

 

5. ลกัษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนัในการเข้าทํารายการท่ีเกีย่วโยงน้ัน 

 การเขา้ทาํรายการดงักล่าวเป็นรายการระหว่าง UTT (ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ THG) และ RRE ซ่ึงมีผูถื้อหุ้น

ใหญ่เป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัคือ ครอบครัววนาสิน ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทสินทรัพยแ์ละบริการ ตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 

สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการ

ปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 
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 เม่ือพิจารณาคาํนวณขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามหลกัเกณฑ์ในประกาศท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ รายการ

ดงักล่าวมีขนาดของรายการท่ีเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนของ THG ตาม

รายงานงบการเงินรวมของ THG และบริษทัยอ่ย ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 THG จึงตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํ

รายการจากคณะกรรมการบริษทั และเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย ์

 

6. แผนการใช้เงินท่ีได้รับจากการขายสินทรัพย์ 

เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ 

 

7. ความคิดเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษทั (ไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียทั้ง 2 ท่าน ซ่ึงไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่ไดอ้อก

เสียงลงคะแนนในวาระดงักล่าว) เห็นว่า ท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีดินว่างเปล่าท่ีบริษทัฯ ไม่ไดใ้ช้ประโยชน์ใด ๆ ทั้ง 2 

ฝ่ายตกลงซ้ือขายในราคา 95.53 ลา้นบาท ซ่ึงสูงกวา่ราคาประเมินของผูป้ระเมินอิสระทั้ง 2 ราย ท่ีอยูใ่นรายช่ือบริษทั

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษทั ได้อนุมัติให้

ประกาศขายแก่บุคคลทัว่ไปในราคาท่ีไม่ตํ่ากว่าทุน แต่ท่ีผ่านมามีบุคคลสนใจติดต่อขอซ้ือในราคาท่ีตํ่ากว่าราคา

ประเมินท่ีดิน มีเพียง RRE ซ่ึงเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงท่ีเสนอขอซ้ือในราคาท่ีสูงกวา่ราคาทุน (74.31 ลา้นบาท) และสูง

กว่าราคาประเมินท่ีดิน กรรมการจึงอนุมติัให้ขายท่ีดินแก่ RRE ดงันั้น การเขา้ทาํรายการน้ีจึงมีความสมเหตุสมผล

และโปร่งใส 

 

8. ความคิดเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

-ไม่มี- 

               

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บริษทั ธนบุรี เฮลทแ์คร์ กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

 

(นางสาวจินดา อริยพรพงศ)์ 

เลขานุการบริษทั 


