
 

         

วนัท่ี 25 กรกฎาคม 2561 

 

เร่ือง       ชีแ้จงข้อเท็จจริงกรณีการทํารายการกบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

อ้างถึง 1. หนังสือจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ฉบับท่ี กลต.พษ. 

1147/2561 เร่ือง ขอให้ชีแ้จงข้อเท็จจริงกรณีการทํารายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน ฉบับลงวันท่ี  

10 กรกฎาคม 2561  

 2. หนงัสือจากสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แจ้งรายละเอียดท่ีขอให้

บริษัทฯ เปิดเผยเพ่ิมเติมในร่างหนงัสอืเชิญ EGM 

ตามท่ีสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ("สํานักงาน ก.ล.ต.") ได้มีหนงัสือฉบบัท่ี 

กลต.พษ. 1147/2561 เร่ือง ขอให้ชีแ้จงข้อเท็จจริงกรณีการทํารายการกบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 10 กรกฎาคม 

2561 ถึงประธานกรรมการ บริษัท ธนบุรี เฮลท์แคร์ กรุ๊ป จํากดั )มหาชน( ("บริษัทฯ" หรือ "THG") เพ่ือให้คณะกรรมการ

บริษัทจัดทําคําอธิบายหรือคําชีแ้จงเป็นลายลกัษณ์อกัษรเก่ียวกับการทํารายการกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกรณีท่ีท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2561 เมื่อวันท่ี 9 เมษายน 2561 มีมติอนุมัติให้บริษัทย่อยของบริษัทฯ ซึ่งได้แก่ บริษัท  

พรีเมียร์ โฮม เฮลท์ แคร์ จํากดั ("PHHC") ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นในจํานวนร้อยละ 99.99 ซือ้ท่ีดิน

และสิ่งปลูกสร้าง ถนนประชาอุทิศ เพ่ือพัฒนาเป็นโครงการ ธนบุรี ซีเนียร์ โฮม ("Thonburi Senior Home") ในราคา  

250 ล้านบาท จากบริษัท ซุปเปอร์พี แอนด์ เอส จํากดั ("SP&S") ซึ่งเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ อนัถือเป็นรายการ

ได้มาซึง่สนิทรัพย์ท่ีเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ("รายการซือ้ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง") โดยมีการวางเงินมดัจําแบบเรียกคืนได้

จํานวน 150 ล้านบาท ("การวางเงินมัดจํา") พร้อมการเปิดเผยคําชีแ้จงผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย ("ตลาดหลักทรัพย์ฯ") รวมทัง้สง่มอบเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวข้อง นัน้ 

 คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารท่ีเก่ียวข้องกบัการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างและการวางเงินมดัจํา 

ได้ปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง และด้วยความซื่อสตัย์สุจริต (Fiduciary Duty) ตามมาตรา 89/7 แห่ง

พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (ท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) ("พรบ.หลักทรัพย์ฯ") รวมทัง้ได้ปฏิบตัิตาม

ให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบั มติคณะกรรมการบริษัท และมติของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น รวมทัง้ได้ปฏิบตัิตามกฎหมายท่ี

เก่ียวข้องกบัการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างและการวางเงินมดัจํา โดยการดําเนินการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและ

สิง่ปลกูสร้างและการวางเงินมดัจํานี ้บคุคลท่ีมีสว่นได้เสียมิได้เข้าร่วมประชมุและมิได้ใช้สิทธิออกเสยีงหรือมีสว่นร่วมในการ

พิจารณาอนมุตัิไมว่า่โดยตรงหรือโดยอ้อม ด้วยข้อเท็จจริงและเหตผุลในการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและการวางเงินมดัจําดงันี ้

 

 

ท่ี THG 53/2561 



 หน้า 2 

ข้อเท็จจริง 

1. คณะกรรมการบริษัท PHHC และคณะกรรมการบริษัท THG ได้อนมุตักิารเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง

และการวางเงินมดัจําอย่างถกูต้องครบถ้วน โดยคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารท่ีเก่ียวข้องกบัรายการซือ้ท่ีดิน

และสิง่ปลกูสร้างได้พิจารณาเอกสารตา่ง ๆ ทัง้ทางด้านธุรกิจ (Commercial) และทางด้านกฎหมายอยา่งรอบคอบ 

รวมถึงใช้ดุลพินิจอย่างสมเหตุสมผล ซื่อสตัย์สุจริต และตัดสินใจโดยใช้ความระมัดระวัง รวมทัง้เป็นไปตาม

หลกัการตดัสินใจทางธุรกิจ (Business Judgement Rule) ซึ่งการดําเนินการดงักลา่วมิได้เป็นการกระทําท่ีขดัหรือ

แย้งกบัประโยชน์ของบริษัทฯ และ PHHC แตเ่ป็นไปเพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ และ PHHC 

โดยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา่ราคาท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างมีราคาตํ่ากวา่ราคาประเมินท่ีประเมิน

โดยผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย (ได้แก่ บริษัท ฟาส์ท แอนด์ แฟร์ แวลเูอชั่น จํากัด และ บริษัท ชาเตอร์ แวลแูอชัน่ 

แอนด์ คอนซัลแตนท์ จํากัด) ซึ่งประเมินราคาท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างว่ามีมูลค่าประมาณ 340 ล้านบาท อีกทัง้

โครงสร้างอาคารได้รับการตรวจสอบความแข็งแรงเป็นท่ีเรียบร้อย โดยการดําเนินการไม่ได้อยู่ในเง่ือนไขท่ีต้อง

ขอรับการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) เน่ืองจากได้รับใบอนญุาตก่อสร้างก่อนประกาศใช้พระราชบญัญัติ

ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ทําให้สามารถเร่ิมโครงการได้เร็วกว่ากรณีท่ีเร่ิมทํา

โครงการใหม่ซึ่งจะต้องดําเนินการขอรับการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เป็นอย่างมาก การเข้าทํา

รายการซือ้ท่ีดินจาก SP&S จึงเป็นประโยชน์ต่อการพฒันาโครงการ Thonburi Senior Home ทัง้ในด้านราคาและ

ระยะเวลาการดําเนินการโครงการ ซึ่งการเร่ิมดําเนินโครงการใหม่อาจจะมีราคาท่ีสงูกว่ารายการซือ้ท่ีดินและสิ่ง

ปลกูสร้างนี ้

สาํหรับการวางเงินมดัจําจํานวน 100 ล้านบาท สาํหรับการชําระงวดท่ี 1 และจํานวน 50 ล้านบาท สาํหรับการชําระ

งวดท่ี 2 ได้ดําเนินการภายหลงัจากท่ีได้รับอนมุตัจิากคณะกรรมการบริษัท PHHC และคณะกรรมการบริษัทในการ

ประชมุครัง้ท่ี 2/2561 และครัง้ท่ี 4/2561 แล้ว ดงัเรียงลาํดบัเหตกุารณ์ได้ตอ่ไปนี ้ 

ลาํดับ วันที่ การดาํเนินการ เร่ือง หมายเหตุ 

1.  18 ม.ค. 61 PHHC - BOD 

1/2561  

1. อนมุตัิรายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างเพ่ือ

จดัทําเป็นโครงการ Thonburi Senior Home 

2. อนมุตัิการวางเงินมดัจําแบบเรียกคนืได้

จํานวน 150 ล้านบาท 

เสนอตอ่ THG เพ่ือ

พิจารณาอนมุตัเิข้าทํา

รายการ 

2.  15 ก.พ. 61 THG - Excom 

2/2561  

 

1. เห็นชอบหลกัการของรายการซือ้ท่ีดินและสิง่

ปลกูสร้าง เพ่ือเสนอตอ่คณะกรรมการ

ตรวจสอบเพ่ือพิจารณาความเหมาะสมและ

นําเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณา

อนมุตั ิ

2. เห็นชอบการวางเงินมดัจํา เพ่ือเสนอตอ่ 

คณะกรรมการตรวจสอบเพ่ือพิจารณาความ

เสนอตอ่ 

คณะกรรมการ

ตรวจสอบ และ

คณะกรรมการบริษัท 

THG 



 หน้า 3 

ลาํดับ วันที่ การดาํเนินการ เร่ือง หมายเหตุ 

เหมาะสมและนําเสนอตอ่คณะกรรมการ

บริษัทเพ่ือพิจารณาอนมุตั ิ

3.  20 ก.พ. 61 THG - AC 

2/2561  

เห็นชอบรายการท่ีเก่ียวโยงกนัโครงการ 

Thonburi Senior Home ซึง่มีขนาดรายการ

เทา่กบัร้อยละ 1.79 ของมลูคา่สนิทรัพย์ท่ีมี

ตวัตนสทุธิ (ซึง่สงูกวา่ร้อยละ 0.03 แตต่ํา่กวา่

ร้อยละ 3 ของสนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ)  

 

• คํานวณขนาด

รายการท่ีเก่ียวโยง

กนัเทา่กบัร้อยละ 

1.79 เน่ืองจากใช้

สนิทรัพย์รวมของ

บริษัท (Net Total 

Asset) เป็นข้อมลู

ในการคํานวณ 

4.  22 ก.พ. 61 THG - BOD 

2/2561  

 

1. อนมุตัิหลกัการของโครงการ Thonburi 

Senior Home 

2. อนมุตัิการวางเงินมดัจําแบบเรียกคืนได้ 

จํานวน 100 ล้านบาท ให้แก่นายอร่าม  

ฉนัทภิญโญ ("นายอร่าม") ซึง่เป็นกรรมการ

ของ บริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดนิ จํากดั ซึง่

เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ SP&S เน่ืองจาก 

SP&S อยูร่ะหวา่งการขอให้ศาลยกเลกิการ

ล้มละลาย  

3. โดยหาก SP&S สามารถดําเนินธุรกรรมได้ให้

นําเร่ืองเสนอให้คณะกรรมการพิจารณา

อนมุตัิรายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างอีก

ครัง้หนึง่ โดยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัท่ีมี

ขนาดรายการเทา่กบัร้อยละ 1.79 ของมลูคา่

สนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ (ซึง่สงูกวา่ร้อยละ 

0.03 แตต่ํ่ากวา่ร้อยละ 3 ของสนิทรัพย์ท่ีมี

ตวัตนสทุธิ) จึงมิจําเป็นต้องเสนอให้ท่ีประชมุ

ผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตั ิ

• คํานวณขนาด

รายการท่ีเก่ียวโยง

กนัเทา่กบัร้อยละ 

1.79 เน่ืองจากใช้

สนิทรัพย์รวมของ

บริษัท (Net Total 

Asset) เป็นข้อมลู

ในการคํานวณ 

• เป็นการอนมุตักิาร

วางเงินมดัจํา

จํานวน 100 ล้าน

บาท โดยยงัมไิด้

อนมุตัิรายการซือ้

ท่ีดินและสิง่ปลกู

สร้าง จึงยงัไมไ่ด้มี

การเปิดเผยมติ

คณะกรรมการและ

สารสนเทศตอ่

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

5.  26 ก.พ. 61 PHHC 

 

1. วางเงินมดัจํา งวดท่ี 1 จํานวน 100 ล้านบาท 

แก่นายอร่าม ซึง่เป็นกรรมการ บริษัท ราช

ธานีบ้านและท่ีดิน จํากดั ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นราย

ใหญ่ของ SP&S หากนายอร่ามไมส่ามารถ

บริษัท ราชธานีบ้าน

และท่ีดิน จํากดั มีทนุ

จดทะเบียน 700 ล้าน

บาท โดยมีทนุชําระ



 หน้า 4 

ลาํดับ วันที่ การดาํเนินการ เร่ือง หมายเหตุ 

ดําเนินการเพ่ือให้เกิดการซือ้ขายท่ีดินได้ 

PHHC จะเรียกมดัจําคืนเต็มจํานวน  

2. บริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากดั  

ทําสญัญาคํา้ประกนัชดใช้เต็มจํานวนแบบไม่

มีเง่ือนไขให้ PHHC ลงวนัท่ี 26 ก.พ. 2561 

ในกรณีท่ีนายอร่าม ไมค่ืนเงินมดัจํา งวดท่ี 1 

จํานวน 100 ล้านบาท ให้แก่ PHHC 

แล้ว 700ล้านบาท 

และมสีนิทรัพย์รวม

ประมาณ 600 ล้าน

บาท (งบการเงิน

ประจําปี 2560) 

 

6.  21 ม.ีค. 61 THG - RMC 

2/2561 

กรรมการให้ความเห็นประเด็นความเสีย่งโครงการ 

Thonburi Senior Home 3 ด้าน ได้แก่ ดา้น

กฎระเบียบกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง (การเป็นบคุคล

ล้มละลายของผู้ขาย การขบัไลผู่้บกุรุกโดยผู้ขาย) 

ดา้นการดําเนินงาน (การควบคมุการก่อสร้างอยูใ่น

ระยะเวลาท่ีกําหนด) และดา้นการเงิน (การ

วางแผนการขายให้ยอดเป็นไปตามเปา้) 

 

7.  22 ม.ีค. 61 THG - Excom 

3/2561 

รับทราบประเด็นความเสีย่งจาก RMC และติดตาม

ปิด/ลดความเสีย่งทัง้ 3 ประเด็น 

 

8.  27 ม.ีค. 61 ศาลแพ่งธนบุรี ศาลมีคาํสัง่ยกเลกิการล้มละลายของ SP&S  

9.  31 ม.ีค. 61 PHHC ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิง่ปลกู

สร้างกบั SP&S ลงวนัท่ี 31 มีนาคม 2561  

("สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง") 

 

10.  4 เม.ย. 61 THG - Excom 

4/2561 

พิจารณารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง และการ

วางเงินมดัจํา งวดท่ี 2 จํานวน 50 ล้านบาท เพ่ือ

เสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนมุตั ิ

เสนอให้

คณะกรรมการบริษัท

พิจารณาอนมุตั ิ

11.  9 เม.ย. 61 THG - AC 

6/2561 

1. รับทราบการลงนามในสญัญาจะซือ้จะขาย

ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างกบั SP&S 

2. รับทราบการวางเงินมดัจํา งวดท่ี 1 

 

12.  9 เม.ย. 61 THG- BOD 

4/2561 

1. อนมุตัิโครงการ Thonburi Senior Home 

2. อนมุตัิรายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างและ

การวางเงินมดัจํา 

• คํานวณขนาด

รายการท่ีเก่ียวโยง

กนัเทา่กบัร้อยละ 

1.79 เน่ืองจากใช้

สนิทรัพย์รวมของ
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ลาํดับ วันที่ การดาํเนินการ เร่ือง หมายเหตุ 

3. เปิดเผยมติคณะกรรมการและสารสนเทศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

บริษัท (Net Total 

Asset) เป็นข้อมลู

ในการคํานวณ 

13.  10 เม.ย. 

61 

สาํนักงาน 

ก.ล.ต. และ

ตลาด

หลักทรัพย์ฯ 

แจ้งให้คํานวณขนาดรายการใหมเ่น่ืองจากคํานวณ

ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัผิดพลาด 

แจ้งทางโทรศพัท์  

14.  12 เม.ย. 

61 

THG- BOD 

5/2561 

1. รับทราบความเห็นสาํนกังาน ก.ล.ต. และ

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

2. มีมตใิห้แก้ไขสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยง

กนัท่ีได้เปิดเผยตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ เมื่อ

วนัท่ี 9 เม.ย. 61 ให้เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงท่ีมี

ขนาดรายการสงูกวา่ร้อยละ 3 ของมลูคา่

สนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ (Net Tangible 

Asset) และเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิท่ีมี

ขนาดรายการเทา่กบั 9.21 ซึง่น้อยกวา่ร้อย

ละ 15 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัท (Net 

Total Asset) 

3. มีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร

คดัเลอืกและแตง่ตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระ ("IFA") เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบั

รายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง 

• เป็นรายการท่ีเก่ียว

โยงท่ีมีขนาด

รายการเทา่กบั

ร้อยละ 3.03 ของ

มลูคา่สนิทรัพย์ท่ีมี

ตวัตนสทุธิ (Net 

Tangible Asset)  

15.  10 เม.ย. 

61 

PHHC วางเงินมดัจํา งวดท่ี 2 จํานวน 50 ล้านบาท ให้แก่ 

SP&S ซึง่เป็นไปตามเง่ือนไขในสญัญาจะซือ้จะขาย

ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างซึง่ได้ลงนามไว้ก่อนหน้านี ้

แล้วเมื่อวนัท่ี 31 มี.ค. 61 

 

16.  22 มิ.ย. 61 THG สง่ร่างหนงัสอืเชิญประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น  

("EGM") และสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

รวมทัง้ร่างรายงานความเห็น IFA ตอ่การทํา

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. และ

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
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ลาํดับ วันที่ การดาํเนินการ เร่ือง หมายเหตุ 

17.  29 มิ.ย. 61 สาํนักงาน 

ก.ล.ต. 

แจ้งรายละเอียดท่ีขอให้บริษัทฯ เปิดเผยเพ่ิมเตมิใน

ร่างหนงัสอืเชิญ EGM และสารสนเทศรายการท่ี

เก่ียวโยงกนั 

 

18.  5 ก.ค. 61 THG- BOD 

7/2561 

1. มีมติอนมุตัิเรียก EGM เพ่ือพิจารณาอนมุตัิ

การเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง

ซึง่เป็นรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ท่ีเป็น

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั และแตง่ตัง้ IFA 

2. เปิดเผยมติคณะกรรมการและสารสนเทศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

3. รับทราบสถานะการบริหารความเสีย่ง ทัง้ 3 

ด้าน ได้แก่ 1) ด้านกฎระเบียบกฎหมายท่ี

เก่ียวข้อง (การเป็นบคุคลล้มละลายของ  

SP&S สิน้สดุ การขบัไลผู่้บกุรุกโดย SP&S 

สิน้สดุ) 2) ด้านการดําเนินงาน (การควบคมุ

การก่อสร้างอยูใ่นระยะเวลาท่ีกําหนด-

เสริมสร้างความแขง็แรงอาคารแล้วเสร็จ-

ได้รับใบอนญุาตก่อสร้างและปรับปรุงอาคาร

โดยไมต้่องทํารายงาน EIA) และ 3) ด้าน

การเงิน (การวางแผนการขายให้ยอดเป็นไป

ตามเปา้-มีการเสนอแผนการตลาด และ

กําหนดรูปแบบการให้บริการทางการแพทย์)  

 

19.  10 ก.ค. 61 สาํนักงาน 

ก.ล.ต. 

มีหนงัสอืฉบบัท่ี กลต.พษ. 1147/2561 เร่ือง ขอให้

ชีแ้จงข้อเท็จจริงกรณีการทํารายการกบับคุคลท่ี

เก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 10 กรกฎาคม 2561 ถึง

ประธานกรรมการบริษัทฯ เพ่ือให้คณะกรรมการ

บริษัทจดัทําคําอธิบายหรือ 

คําชีแ้จงเป็นลายลกัษณ์อกัษรเก่ียวกบัการทํา

รายการกบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

20.  ช่วงเดือน

ก.ค. 61  

IFA จดัทําความเห็นเก่ียวกบัรายการซือ้ท่ีดินและสิง่

ปลกูสร้าง โดย IFA พิจารณาแล้วได้ให้ความเห็นวา่ 

ผู้ ถือหุ้นสมควรอนมุตัิรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ท่ี

เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในครัง้นี ้
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ลาํดับ วันที่ การดาํเนินการ เร่ือง หมายเหตุ 

21.  16 ก.ค. 61 THG สง่ร่างหนงัสอืเชิญ EGM และสารสนเทศรายการท่ี

เก่ียวโยงกนั รวมทัง้ร่างรายงานความเห็น IFA ตอ่

การทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ท่ีได้แก้ไขตาม

ความเห็นของสาํนกังาน ก.ล.ต. และตลาด

หลกัทรัพย์ฯ ตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. และตลาด

หลกัทรัพย์ฯ 

 

22.  ช่วงเดือน

ก.ค. 61 

THG ปรับปรุงร่างหนงัสอืเชิญ EGM และสารสนเทศ 

เพ่ือจดัสง่ให้ผู้ ถือหุ้น 

 

23.  ภายใน 25 

ก.ค. 61 

THG สง่ชีแ้จงข้อเท็จจริงกรณีการทํารายการกบับคุคลท่ี

เก่ียวโยงกนัตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

24.  24 ส.ค. 61 THG - EGM 

1/2561 

วนัประชมุ EGM  

2. คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัท เข้าใจโดยสจุริตจากข้อมูลและ

เอกสารท่ีคณะทํางานได้จดัเตรียมเพ่ือการพิจารณาว่า รายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างเป็นรายการได้มาซึ่ง

สินทรัพย์ท่ีเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงท่ีมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 1.79 ของ

มลูคา่สนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ (Net Tangible Asset) ซึง่สงูกวา่ร้อยละ 0.03 แตต่ํ่ากวา่ร้อยละ 3 ของสนิทรัพย์

ท่ีมีตวัตนสทุธิ และเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินท่ีมีขนาดรายการเท่ากับ 9.21 ของสินทรัพย์รวมของบริษัท 

(Net Total Asset) ซึง่น้อยกวา่ร้อยละ 15 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัท (Net Total Asset) โดยตามหลกัเกณฑ์

การเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัฯ (ตามท่ีได้ให้คํานิยามในคําชีแ้จงเก่ียวกบัเหตผุลในการเข้าทํารายการซือ้

ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างและการวางเงินมัดจํา ในข้อ 5) และตามหลักเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ง 

ทรัพย์สนิฯ (ตามท่ีได้ให้คํานิยามในคําชีแ้จงเก่ียวกบัเหตผุลในการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างและ

การวางเงินมดัจํา ในข้อ 5) บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีขออนมุตัิการเข้าทํารายการดงักล่าวจากคณะกรรมการ และ

เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยบริษัทฯ ไมม่ีหน้าท่ีต้องแตง่ตัง้ IFA 

และเสนอรายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพ่ือพิจารณาอนุมัต ิ

แตอ่ยา่งใด  

3. โดยเมื่อสาํนกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ฯ ได้พิจารณาสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัท่ีได้เปิดเผยต่อ

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ เมื่อวนัท่ี 9 เม.ย. 61 จึงได้แจ้งมายงับริษัทฯ เก่ียวกบัการคํานวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยง

กนัผิดพลาด บริษัทฯ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ก็ได้รีบดําเนินการแก้ไขให้ถกูต้องตามหลกัเกณฑ์การเข้าทํา

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัฯ โดยได้ดําเนินการดงัตอ่ไปนี ้

3.1. แก้ไขสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกันท่ีได้เปิดเผยต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ เมื่อวนัท่ี 9 เม.ย. 61 ให้เป็น

รายการท่ีเก่ียวโยงท่ีมีขนาดรายการสงูกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ (Net Tangible 
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Asset) (ขนาดรายการเทา่กบัร้อยละ 3.03 ของมลูคา่สนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ) และเป็นรายการได้มาซึ่ง

ทรัพย์สินท่ีมีขนาดรายการเท่ากบั 9.21 ซึ่งน้อยกวา่ร้อยละ 15 ของสินทรัพย์รวมของบริษัท (Net Total 

Asset) รวมทัง้ได้เพ่ิมเติมรายละเอียดในสารสนเทศให้มีข้อมูลประกอบการพิจารณาของนักลงทุน 

อยา่งครบถ้วนมากยิ่งขึน้ และเป็นไปตามข้อเสนอแนะของสาํนกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

3.2. มีมติอนุมตัิเรียกประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ("EGM") เพ่ือพิจารณาอนุมตัิการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและ 

สิง่ปลกูสร้างซึง่เป็นรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ท่ีเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

3.3. แต่งตัง้บริษัท แอ๊บโซลทู แอ็ดไวซอร่ี เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ("IFA") เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบั

รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัต่อท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น โดย IFA พิจารณาแล้วได้ให้

ความเห็นวา่ ผู้ ถือหุ้นสมควรอนมุตัิรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ท่ีเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในครัง้นี ้และ 

3.4. ดําเนินการจดัเตรียมหนงัสือเชิญประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2561 เพ่ือพิจารณาอนมุตัริายการซือ้

ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง และสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน รวมทัง้เอกสารประกอบการประชุม 

ครบถ้วนถูกต้องตาม ตามหลกัเกณฑ์การเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันฯ หลกัเกณฑ์การได้มาหรือ

จําหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิฯ และตามความเห็นท่ีได้รับจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

4. คณะกรรมการบริษัทขอเรียนชีแ้จงข้อเท็จจริงเก่ียวกบัเอกสารสาํคญัท่ีเก่ียวข้องกบัรายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกู

สร้างดงันี ้

4.1. สญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างระหว่าง PHHC และ SP&S ลงวันท่ี 31 มีนาคม 2561 

กําหนดให้ 

4.1.1. เงินมดัจําแบบเรียกคืนได้: หาก PHHC เห็นสมควร PHHC สามารถเรียกคืนเงินมดัจําท่ีชําระ

ให้แล้วได้ตลอดเวลา หากมีเหตกุารณ์ท่ีทําให้เห็นวา่ SP&S ไม่สามารถทําให้ท่ีดินปลอดภาระ

จํายอมต่างๆ ได้ หรือ PHHC ไม่ได้รับอนมุตัิให้ซือ้ท่ีดินจากผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ PHHC หรือ

จากผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ หรือจากหนว่ยงานท่ีมีอํานาจอนมุตัิ หรือเพราะสาเหตอ่ืุนใด โดยเมื่อ 

PHHC เรียกให้ SP&S คืนเงินมดัจําดงักลา่ว SP&S จะคืนให้ครบจํานวนภายใน 7 วนั โดยไม่

โต้แย้งใดๆ  

4.1.2. หนงัสือมอบอํานาจ: เพ่ือเป็นหลกัประกนัการชําระเงินมดัจําคืน SP&S ยินยอมออกหนงัสือ

มอบอํานาจตามแบบท่ีหน่วยงานราชการยอมรับและตามรายละเอียดท่ี PHHC พอใจ เพ่ือให้ 

PHHC สามารถโอนท่ีดินได้เองโดยไมต้่องได้รับความยินยอมจาก SP&S อีก (ข้อ 4.2) 

4.1.3. การไม่เพิกถอนหนงัสือมอบอํานาจ: SP&S ตกลงจะไม่เพิกถอนหนงัสือมอบอํานาจโดยไม่ได้

รับอนญุาตจาก PHHC ไมว่า่ในกรณีใดๆ ทัง้สิน้ 

4.1.4. โฉนดท่ีดิน: โดยหากจําเป็นต้องดําเนินการนําโฉนดท่ีดินไปดําเนินการท่ีจําเป็นกบัหนว่ยงาน

ราชการ จะต้องได้รับอนมุตัิจาก PHHC ก่อน  และเมื่อดําเนินการเสร็จ จะต้องนําโฉนดท่ีดิน

มามอบคืนให้แก่ PHHC โดยพลนั  
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4.2. หนังสือมอบอํานาจระหว่าง SP&S โดยนายบัญญัติ เหมะธุลิน กรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม และ 

นายสุวัฒน์ งามสมบัติ ผู้ อํานวยการฝ่ายท่ีดิน PHHC ลงวันท่ี 2 เมษายน 2561 (มอบอํานาจให้ 

จดทะเบียนโอนท่ีดิน (โอนลอย)) ท่ีทําตามแบบและมีเอกสารประกอบตามท่ีสํานกังานท่ีดินยอมรับ 

และลงนามมอบอํานาจโดยกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของ SP&S รวมทัง้เป็นไปตามรายละเอียดท่ี 

PHHC พอใจ PHHC สามารถโอนท่ีดินได้เองโดยไม่ต้องได้รับความยินยอมจาก SP&S โดยไม่

จําเป็นต้องไปฟ้องร้องต่อศาลเพ่ือให้ศาลสัง่ให้ดําเนินการโอนท่ีดินก่อนแต่อย่างใด เน่ืองจากเป็น

เอกเทศสญัญาและไมข่ดัตอ่ความสงบเรียบร้อยและศีลธรรมอนัดีของประชาชน  

4.3. หลกัฐานการวางเงินมดัจํา งวดท่ี 1 จํานวน 100 ล้านบาท ลงวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2561 ท่ีกําหนดให้

นายอร่ามนําเงินมัดจํา งวดแรก จํานวน 100 ล้านบาท ไปชําระหนีแ้ทน SP&S เพ่ือให้พ้นจากการ

ล้มละลาย  

4.4. สญัญาคํา้ประกนัชดใช้เต็มจํานวนแบบไม่มีเง่ือนไขระหว่างบริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากดั และ 

PHHC ลงวนัท่ี 26 ก.พ. 2561 ท่ีกําหนดให้ในกรณีท่ีนายอร่าม ไม่คืนเงินมดัจํา งวดท่ี 1 จํานวน 100 

ล้านบาท ให้แก ่PHHC บริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากดั ตกลงชําระเงินมดัจํา งวดท่ี 1 จํานวน 100 

ล้านบาท ให้แก่ PHHC ทัง้จํานวน 

4.5. หลกัฐานการวางเงินมดัจํา งวดท่ี 2 จํานวน 50 ล้านบาท ลงวนัท่ี 12 เมษายน 2561  

4.6. โฉนดท่ีดินทัง้หมดปลอดภาระผกูพนั อยูใ่นความครอบครองของ PHHC 

คาํชีแ้จงเกี่ยวกับเหตุผลในการเข้าทาํรายการซือ้ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างและการวางเงนิมัดจาํ 

สํานกังาน ก.ล.ต. ได้มีหนงัสือฉบบัท่ี กลต.พษ. 1147/2561 เร่ือง ขอให้ชีแ้จงข้อเท็จจริงกรณีการทํารายการกบั

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 10 กรกฎาคม 2561 โดยมีเนือ้หาท่ีระบชีุแ้จง ดงันี ้การท่ีบริษัทฯ ดําเนินการเข้าทําสญัญา

จะซือ้จะขายท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างกบั SP&S โดยจ่ายเงินมดัจําร้อยละ 60 ของราคาจะซือ้จะขายซึ่งเป็นอตัราท่ีสงู ทัง้ท่ีรู้

หรือควรรู้วา่ผู้จะขายเป็นบคุคลล้มละลายซึง่ไม่สามารถทําการใดๆ เก่ียวกบัทรัพย์สนิได้ นอกจากนี ้การทํารายการข้างต้น

ยงัมีความเสี่ยงท่ีบริษัทฯ จะไม่ได้รับเงินมดัจําคืนในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นไม่อนมุตัิการทํารายการซือ้ขายท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง 

ดงันัน้ สาํนกังานจึงขอให้คณะกรรมการบริษัทชีแ้จงข้อเท็จจริง พร้อมทัง้อธิบายเหตผุลของการท่ีบริษัทฯ เข้าทําสญัญาจะ

ซือ้จะขายในกรณีข้างต้น และมีการจ่ายเงินมดัจําไปในอตัราท่ีสงู โดยมิได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทและ

ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นตามหลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง รวมทัง้ชีแ้จงด้วยว่า ในการดําเนินการดงักล่าว คณะกรรมการบริษัทและ

ผู้บริหารท่ีเก่ียวข้องได้ปฏิบตัิหน้าท่ีด้วยความรับผิดชอบ ความระมดัระวงั และความซื่อสตัย์สจุริต รวมทัง้ปฏิบตัิให้เป็นไป

ตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบัของบริษัท และมติคณะกรรมการ ตลอดจนมติท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นตามมาตรา 89/7 แหง่

พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์ฯ หรือไม ่อยา่งไร 

THG ขอชีแ้จงเก่ียวกบัเหตผุลในการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างและการวางเงินมดัจํา ดงันี ้
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1. การเข้าทํารายการซือ้ที่ดินและสิ่ งปลูกสร้างกับ SP&S โดยในขณะที่คณะกรรมการอนุมัติให้วาง 

เงนิมัดจาํจาํนวน 100 ล้านบาท (คิดเป็นจาํนวนร้อยละ40 ของมูลค่าราคาที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง) SP&S 

มีสถานะเป็นบุคคลล้มละลาย 

คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัท พิจารณาอยา่งละเอียดรอบคอบ รวมถงึ

ใช้ดุลพินิจอย่างสมเหตุสมผล ซื่อสตัย์สจุริต และตดัสินใจโดยใช้ความระมดัระวงั รวมทัง้เป็นไปตามหลกัการ

ตดัสินใจทางธุรกิจ (Business Judgement Rule) ซึ่งการดําเนินการดงักลา่วมิได้เป็นการกระทําท่ีขดัหรือแย้งกบั

ประโยชน์ของบริษัทฯ และ PHHC แต่เป็นไปเพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ และ PHHC แล้วเห็นว่า แม้ในขณะ

ท่ีคณะกรรมการอนมุตัิให้วางเงินมดัจํา งวดท่ี 1 จํานวน 100 ล้านบาท (คิดเป็นจํานวนร้อยละ 40 ของมลูคา่ราคา

ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง) 0

1 SP&S มีสถานะเป็นบุคคลล้มละลาย แต่บริษัทฯ และ PHHC มีมาตรการป้องกนัท่ีมี

ประสทิธิภาพสงูสดุและบงัคบัใช้ได้ตามกฎหมายเพ่ือให้ PHHC ได้รับเงินมดัจําคืนได้หากเกิดกรณีท่ีจะต้องมีการ

คืนเงินมดัจําให้แก่ PHHC เกิดขึน้ ดงันัน้ ความเสีย่งในการไมไ่ด้รับเงินมดัจําคืนจึงอยูใ่นระดบัตํ่า ดงันี ้

1.1 เน่ืองจากปรากฏข้อมลูอย่างชดัแจ้งแก่ คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการ

บริหารความเสี่ยง และ คณะกรรมการบริษัท ว่า SP&S อยู่ระหว่างการขอให้ศาลยกเลิกการล้มละลาย 

และจากหลกัฐานท่ีปรากฏ คาดว่า SP&S จะพ้นจากการล้มละลายได้ในไม่ช้า (ซึ่งศาลได้มีคําสัง่ให้ 

SP&S พ้นจากการล้มละลายเมื่อวนัท่ี 27 มี.ค. 2561) เน่ืองจาก SP&S ได้ชําระหนีใ้ห้เจ้าหนีร้ายใหญ่ไป

เป็นจํานวนมาก1

2 และเจ้าหนีท่ี้เหลือก็มีจํานวนไม่มากซึ่งอยู่ในวิสยัท่ี SP&S จะสามารถเจรจาเพ่ือท่ีจะ

ชําระหนีค้ืนเจ้าหนีท่ี้เหลอืได้หมด  

นอกจากนี ้PHHC ตกลงจะดําเนินการเข้าทําสญัญากับนายอร่าม เพ่ือให้นายอร่ามนําเงินมดัจํา  

งวดแรก จํานวน 100 ล้านบาท ไปชําระหนีแ้ทน SP&S เพ่ือให้พ้นจากการล้มละลาย (โดยในวนัท่ี  

26 กุมภาพันธ์ 2561 ซึ่งเป็นวันเดียวกับวันท่ีมีการชําระเงินมัดจํางวดแรก ได้มีการเข้าทําสญัญา

ดงักลา่ว  

ในการนี ้นายอร่ามได้นําเงินมัดจํา งวดแรก ส่วนหนึ่งไปชําระหนีแ้ทน SP&S เพ่ือให้พ้นจากการ

ล้มละลาย และอีกสว่นหนึง่นําไปวางให้ SP&S เป็นเงินมดัจํา  

1.2 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นวา่ มาตรการในการดําเนินการดงัตอ่ไปนี ้เป็นมาตรการปอ้งกนัท่ี

มีประสิทธิภาพสงูสดุสามารถคุ้มครองผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของบริษัทฯ และ PHHC เพ่ือมิให้เกิดความ

เสียหายแก่บริษัทฯ และ PHHC และเพ่ือทําให้เกิดความมัน่ใจแก่บริษัทฯ และ PHHC ว่าจะได้รับเงิน

มดัจําคืน  

1) เงินมดัจํางวดแรก จํานวน 100 ล้านบาท มิได้วางโดยตรงให้แก่ SP&S (ในขณะท่ีมีสถานะ

เป็นบคุคลล้มละลาย) แต่วางให้แก่นายอร่าม ซึ่งเป็นกรรมการของ บริษัท ราชธานีบ้านและ

ท่ีดิน จํากดั ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ SP&S เน่ืองจากบริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากดั 

                                                      
1 สาํหรับการวางเงินมดัจํา งวดท่ี 2 จํานวน 50 ล้านบาท PHHC ได้ดําเนินการภายหลงัจากศาลมคีาํสัง่ให้ SP&S พ้นจาก

การล้มละลาย 
2 ในช่วงปี 2559-2560 SP&S ได้ชําระหนีใ้ห้เจ้าหนีร้ายใหญ่ไปเป็นจํานวน 165,087,245 บาท  
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มีสว่นได้เสียจากการพ้นจากการเป็นบคุคลล้มละลายของ SP&S โดยตรง โดยนายอร่ามถือ

เป็นตัวแทนของบริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากัด รวมทัง้ยงัมีการทําสญัญาคํา้ประกัน

ชดใช้เต็มจํานวนแบบไม่มีเง่ือนไขระหว่างบริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากัด และ PHHC  

ลงวันท่ี 26 ก.พ. 2561 เน่ืองจาก SP&S มีสถานะเป็นบุคคลล้มละลายจึงไม่สามารถทํา 

นิติกรรมสญัญาใด ๆ  กบับคุคลอ่ืนได้ นายอร่ามจึงเป็นผู้ เข้ามาทํานิตกิรรมในสว่นท่ีเก่ียวข้อง

กบัเงินมดัจําในงวดแรกแทน SP&S 

2) นายอร่ามทําสญัญากับ PHHC ตกลงจะนําเงินมัดจํางวดแรก ส่วนหนึ่งไปชําระหนีแ้ทน 

SP&S เพ่ือให้พ้นจากการล้มละลาย และอีกส่วนหนึ่งนําไปวางให้ SP&S เป็นเงินมัดจํา 

(ระหว่างดําเนินการเพ่ือให้พ้นจากการล้มละลาย นายอร่ามนําเงินมดัจํางวดแรกไปชําระหนี ้

แทน SP&S ซึ่งเป็นเจ้าหนีร้ายย่อย เป็นจํานวน 2,013,265 บาท คิดเป็นร้อยละ 2 ของมลูค่า

เงินมดัจํางวดแรกทัง้หมด และนําเงินอีกสว่นหนึง่จํานวน 97,986,735 บาท วางให้ SP&S เป็น

เงินมดัจําคิดเป็นร้อยละ 98 ของมูลค่าเงินมัดจํางวดแรกทัง้หมด ทัง้นี ้เงินมดัจํางวดแรก

จํานวน 100 ล้านบาทท่ีวางให้นายอร่ามถือเป็นสว่นหนึง่ของราคาคา่ท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้างทัง้

จํานวน ดงันัน้ วนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างให้แก่ PHHC จะถือวา่

เป็นวนัท่ีการซือ้ขายท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างเสร็จสมบรูณ์) 

3) นอกจากสัญญาท่ีนายอร่ามทําให้กับ PHHC ตามข้อ 2) ข้างต้น ยังมีการทําสัญญา 

คํา้ประกันชดใช้เต็มจํานวนแบบไม่มีเง่ือนไขระหว่างบริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากัด 

และ  PHHC ลงวันท่ี 26 ก.พ. 2561 กําหนดให้ในกรณีท่ีนายอร่าม ไม่คืนเงินมัดจํา  

งวดท่ี 1 จํานวน 100 ล้านบาท ให้แก่ PHHC บริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากัด ตกลง

ชําระเงินมดัจํา งวดท่ี 1 จํานวน 100 ล้านบาท ให้แก่ PHHC ทัง้จํานวน โดยบริษัท ราชธานี

บ้านและท่ีดิน จํากดั มีทนุจดทะเบียน 700 ล้านบาท โดยมีทนุชําระแล้ว 700ล้านบาท และ

มีสินท รัพ ย์ รวมประมาณ 600 ล้านบาท  (งบการเ งินประ จํา ปี  2560 ของบริษัท  

ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากดั  

4) เงินมดัจํางวดท่ี 2 จํานวน 50 ล้านบาท วางให้แก่ SP&S เมื่อพ้นจากสภาพล้มละลายแล้ว 

5) ตามสัญญาจะซือ้จะขาย กําหนดให้เงินมัดจําทัง้ 2 งวด เป็นเงินมัดจําท่ีเรียกคืนได้ 

(Refundable Deposit) โดยพลนั 

6) SP&S และ PHHC ได้มีการจดัทําหนงัสอืมอบอํานาจ ซึง่เป็นหลกัประกนัการคืนเงินมดัจําท่ีดี

ท่ีสุดวิธีการหนึ่ง (ใบโอนลอย) โดย SP&S ยินยอมออกหนังสือมอบอํานาจตามแบบท่ี

หน่วยงานราชการยอมรับและตามรายละเอียดท่ี PHHC พอใจ เพ่ือให้ PHHC สามารถโอน

ท่ีดินได้เองโดยไมต้่องได้รับความยินยอมจาก SP&S อีก  

ซึ่งท่ีปรึกษากฎหมายภายใน ได้ให้ความเห็นเพ่ือเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทว่า หนงัสือ

มอบอํานาจได้ทําตามแบบท่ีหนว่ยงานราชการยอมรับ ลงนามผกูพนัโดยชอบด้วยกฎหมาย

โดยกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของ SP&S และตามรายละเอียดท่ี PHHC พอใจ โดย PHHC 

สามารถโอนท่ีดินได้เองโดยไม่ต้องได้รับความยินยอมจาก SP&S และไม่จําเป็นต้องไป
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ฟ้องร้องต่อศาลเพ่ือให้ศาลสัง่ให้ดําเนินการโอนท่ีดินก่อนแตอ่ย่างใด เน่ืองจากเป็นเอกเทศ

สญัญาและไมข่ดัตอ่ความสงบเรียบร้อยและศีลธรรมอนัดีของประชาชน 

สําหรับความเสี่ยงในทางทฤษฎีสําหรับการเพิกถอนใบมอบอํานาจนัน้อยู่ในระดับท่ีตํ่า 

เน่ืองจาก SP&S เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ จึงทําให้ บริษัทฯ และ PHHC มัน่ใจได้

ว่าใบมอบอํานาจดงักล่าวนัน้ชอบด้วยกฎหมาย และสามารถใช้บงัคบัได้จริง และจะไม่มี

การเพิกถอนหากไมไ่ด้รับความยินยอมจากบริษัทฯ และ/หรือ PHHC 

7) ในกรณีท่ีต้องมีการดําเนินการเรียกคืนมดัจํา ซึ่งรวมถึงกรณีท่ี EGM ของบริษัทฯ ไม่อนมุตัิ

การเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง PHHC สามารถโอนท่ีดินเพ่ือการขายได้เองโดย

ไมต้่องได้รับความยินยอมจาก SP&S และไมจํ่าเป็นต้องไปฟ้องร้องตอ่ศาลเพ่ือให้ศาลสัง่ให้

ดําเนินการโอนท่ีดินก่อนแต่อย่างใด เน่ืองจากเป็นเอกเทศสญัญาและไม่ขดัต่อความสงบ

เรียบร้อยและศีลธรรมอนัดีของประชาชน ดงัความเห็นของท่ีปรึกษากฎหมายภายใน โดย 

PHHC ไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายใดๆ เพ่ิมเติม และเมื่อได้รับโอนท่ีดินแล้ว PHHC สามารถนํา

ท่ีดินนัน้ออกขาย แล้วนําเงินท่ีได้จากการขายมาชําระเงินมดัจําท่ีจ่ายไปจํานวน 150 ล้าน

บาทได้ ซึ่ง IFA ก็ได้ให้ความเห็นไปในแนวทางเดียวกนั เน่ืองจากราคาประเมินท่ีดินและสิง่

ปลกูสร้างมีมลูค่าประมาณ 340 ล้านบาท ดงันัน้ การบงัคบัริบเงินมดัจําจํานวน 150 ล้าน

บาท จึงอยูใ่นวิสยัท่ีสามารถดําเนินการได้ 

1.3 ดงันัน้ ในการวางเงินมดัจําแบบเรียกคืนได้ จํานวน 100 ล้านบาท แก่นายอร่าม ซึ่งเป็นกรรมการของ 

บริษัท ราชธานีบ้านและท่ีดิน จํากัด ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ SP&S ซึ่งในขณะนัน้มีสถานะเป็น

บุคคลล้มละลาย และการวางเงินมดัจําจํานวน 50 ล้านบาท ให้แก่ SP&S จึงมีความเหมาะสมและมี

ความเสีย่งในระดบัตํ่าด้วยเหตผุลท่ีกลา่วไว้ทัง้หมดข้างต้น  

2. การวางเงนิมัดจาํ 

การวางเงินมดัจําจํานวน 150 ล้านบาท มิได้เป็นการกระทําท่ีขดัหรือแย้งกบัประโยชน์ของบริษัทฯ และ PHHC 

แตเ่ป็นไปเพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ และ PHHC ด้วยเหตผุลดงัตอ่ไปนี ้

2.1 ไม่มีกฎหมายหรือแนวทางปฏิบตัิเก่ียวกบัการซือ้ขายท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างกําหนดจํานวนเงินมดัจําท่ี 

ผู้จะซือ้จะต้องวางให้แก่ผู้ จะขาย แต่จํานวนเงินมดัจําจะมีมลูค่าเท่าใด โดยปกติจะเป็นไปตามท่ีผู้จะ

ขายท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างกําหนดตามข้อตกลงทางธุรกิจ (Commercial) โดยในกรณีนี ้PHHC และ 

SP&S ได้เข้าทําสญัญาจะซือ้จะขายซึ่งกําหนดให้เงินมัดจําทัง้ 2 งวด เป็นเงินมดัจําท่ีเรียกคืนได้ 

(Refundable Deposit) โดยพลนัหากมีเหตกุารณ์ท่ีทําให้เห็นว่า SP&S ไม่สามารถทําให้ท่ีดินปลอด

ภาระจํายอมตา่งๆ ได้ หรือ PHHC ไมไ่ด้รับอนมุตัิให้ซือ้ท่ีดินจากผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ PHHC หรือจาก

ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ หรือจากหน่วยงานท่ีมีอํานาจอนมุตัิ หรือเพราะสาเหตอ่ืุนใด รวมทัง้ SP&S และ 

PHHC ได้มีการจดัทําหนงัสือมอบอํานาจ (ใบโอนลอย) โดย PHHC สามารถโอนท่ีดินได้เองโดยไม่ต้อง

ได้รับความยินยอมจาก SP&S และไม่จําเป็นต้องไปฟ้องร้องต่อศาลเพ่ือให้ศาลสัง่ให้ดําเนินการโอน

ท่ีดินก่อนแตอ่ยา่งใด ซึง่เป็นหลกัประกนัการคืนเงินมดัจําท่ีดีท่ีสดุวิธีการหนึง่  
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2.2 คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอย่างละเอียด

รอบคอบ รวมถึงใช้ดุลพินิจอย่างสมเหตุสมผล ซื่อสตัย์สุจริต และตัดสินใจโดยใช้ความระมดัระวงั 

รวมทัง้เป็นไปตามหลกัการตดัสินใจทางธุรกิจ (Business Judgement Rule) แล้วเห็นว่า การวางเงิน

มดัจํามีความจําเป็นและมีความเสีย่งในการไมไ่ด้รับเงินมดัจําคืนในระดบัท่ีตํ่า เน่ืองจาก 

1) ราคาท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างตามรายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างมีราคาตํ่ากวา่ราคาประเมินท่ี

ประเมินจากผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย โดยเงินมดัจําจํานวน 150 ล้านบาท ถือเป็นสว่นหนึง่ของ

ราคาค่าท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง โดยตามสญัญาจะซือ้จะขาย กําหนดให้เงินมดัจําทัง้ 2 งวด 

เป็นเงินมดัจําท่ีเรียกคืนได้ (Refundable Deposit) โดยพลนั 

2) หากไม่ดําเนินการวางเงินมัดจํา ผู้ จะขายอาจพิจารณาขายท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างให้แก่ 

ผู้ซือ้รายอ่ืน และจะเกิดความสญูเสยีทางโอกาสและทางธุรกิจของ PHHC 

3) รวมทัง้เน่ืองจากการวางเงินมดัจํา งวดท่ี 1 จํานวน 100 ล้านบาท ให้แก่นายอร่าม มีขึน้เพ่ือ

วตัถปุระสงค์เพ่ือให้นายอร่ามนําเงินมดัจํา สว่นหนึง่ไปชําระหนีแ้ทน SP&S เพ่ือให้พ้นจากการ

ล้มละลาย และอีกสว่นหนึ่งนําไปวางให้ SP&S เป็นเงินมดัจํา ซึ่งหากไม่ได้มีการชําระหนีแ้ทน

เพ่ือให้พ้นจากการเป็นบุคคลล้มละลายดงักล่าว ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างนัน้จะต้องถกูนํามา

ขายทอดตลาด ซึ่งเจ้าหนีข้อง SP&S เป็นบุคคลภายนอก ไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันจึงไม่

สามารถเจรจาผ่อนปรนเร่ืองการขายทอดตลาดท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างได้ จึงอาจส่งผลให้

ประชาชนทัว่ไปสามารถเข้าซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างดงักลา่วได้จากการขายทอดตลาด อนั

อาจจะก่อให้เกิดกรณีท่ีผู้ประกอบธุรกิจรายอ่ืนสามารถมาแขง่ขนักบั PHHC ได้ อนัอาจทําให้ 

PHHC อาจจะไม่สามารถเข้าซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างในราคาท่ีตกลงกนักบั SP&S ได้ ซึ่งเป็น

การเสยีโอกาสทางธุรกิจของ PHHC 

4) เพ่ือให้การซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างบรรลผุลสําเร็จ บริษัทฯ และ PHHC จะต้องดําเนินการ

อย่างรวดเร็ว เมื่อได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการของทัง้ PHHC และบริษัทฯ PHHC จึงต้อง

ดําเนินการวางเงินมดัจําก่อนท่ีจะได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของ PHHC เพ่ือประโยชน์

ท่ีดีท่ีสดุแก่บริษัทฯ และ PHHC 

3. มาตรการในการดําเนินการให้ได้รับเงินมัดจําคืนในกรณีที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ไม่อนุมัติการ

เข้าทาํรายการซือ้ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ดังท่ีได้เรียนชีแ้จงข้างต้นในเหตุผลของการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างในหัวข้อ 1.2 เก่ียวกับ

มาตรการในการดําเนินการเพ่ือให้ได้รับเงินมดัจําท่ีได้วางไว้คืนทัง้หมดหากเกิดกรณีท่ีจะต้องมีการคืนเงินมดัจํา

ให้แก ่PHHC เกิดขึน้ ซึง่รวมถึงเหตกุารณ์กรณีท่ีท่ีประชมุ EGM มีมติไมอ่นมุตัิการเข้ารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกู

สร้าง ซึ่งถือเป็นมาตรการท่ีสามารถคุ้มครองผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของบริษัทฯ และ PHHC เพ่ือมิให้เกิดความ

เสยีหายแก่บริษัทฯ และ PHHC และเพ่ือทําให้เกิดความมัน่ใจแก่บริษัทฯ และ PHHC วา่จะได้รับเงินมดัจําคืน  

4. การอนุมัติรายการซือ้ที่ดินและสิ่ งปลูกสร้างโดยคณะกรรมการและที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายกาํหนด 
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การเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างและการวางเงินมดัจําได้รับอนมุตัจิากคณะกรรมการของ PHHC และ

คณะกรรมการบริษัท THG อยา่งถกูต้องครบถ้วน ซึง่ในขณะท่ีคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนมุตักิารวางเงินมดั

จํานัน้ คณะกรรมการบริษัทเข้าใจอยา่งสจุริตวา่ รายการดงักลา่วมีขนาดรายการท่ีบริษัทฯ ไม่มีหน้าท่ีจะต้องขอ

อนมุตัิการเข้าทํารายการจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นและคณะกรรมการบริษัทมีอํานาจพิจารณาอนมุตัิได้เอง อย่างไรก็

ตาม เมื่อได้รับแจ้งจากสํานกังาน ก.ล.ต. ถึงการคํานวณขนาดรายการท่ีผิดพลาด บริษัทฯ ได้ดําเนินการแก้ไข

เพ่ิมเติมสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกันท่ีได้เปิดเผยต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และมีมติเรียกประชุม EGM  

เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างซึ่งเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ท่ีเป็นรายการท่ี

เก่ียวโยงกนัและแตง่ตัง้ IFA โดยพลนั 

โดยในปัจจบุนั บริษัทฯ อยู่ระหว่างการดําเนินการจดัเตรียมหนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นท่ีมีข้อมลูตามหลกัเกณฑ์

การเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัฯ ซึ่งจะสง่ให้ผู้ ถือหุ้นล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนัประชุม EGM และจะ

ดําเนินการเปิดเผยมติท่ีประชมุ EGM ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตอ่ไป 

โดยกําหนดการในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินระหว่าง PHHC และ SP&S จะดําเนินการในทันที

ภายหลงัจากท่ีประชุม EGM มีมติอนมุตัิการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างตามหลกัเกณฑ์การเข้าทํา

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัฯ ซึง่คาดวา่จะดําเนินการภายในวนัทําการถดัจากวนัท่ีประชมุ EGM  

5. คณะกรรมการได้ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง และด้วยความซื่อสัตย์สุจริต (Fiduciary 

Duty) 

ตามท่ีได้เรียนชีแ้จงมาแล้วข้างต้น คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารท่ีเก่ียวข้องกับรายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกู

สร้างและการวางเงินมัดจําได้ปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง และด้วยความซื่อสัตย์สุจริต 

(Fiduciary Duty) ตามมาตรา  89/7 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  พ.ศ. 2535  

("พรบ.หลักทรัพย์ฯ") รวมทัง้ได้ปฏิบตัิตามให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบั และมติคณะกรรมการบริษัท 

มติของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น รวมทัง้ได้ปฏิบตัิตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง

และการวางเงินมดัจําซึง่ได้แก่หลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี ้โดยการดําเนินการเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างนี ้

บคุคลท่ีมีสว่นได้เสยีมิได้เข้าร่วมประชมุและมิได้มสีว่นร่วมในการพิจารณาอนมุตัิไมว่า่โดยตรงหรือโดยอ้อม 

1. มาตรา 89/12 แหง่ พรบ. หลกัทรัพย์ฯ เก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2. ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ท่ี ทจ.21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ี

เก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สงิหาคม พ.ศ. 2551 และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย (บจ/ป 22-01) เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด

ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (“หลักเกณฑ์

การเข้าทาํรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ”)  

3. มาตรา 89/29 แหง่ พรบ. หลกัทรัพย์ฯ เก่ียวกบัการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ และ 

4. ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ.20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมี

นยัสาํคญัท่ีเข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551  และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์ (บจ/ป 21-01) เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการ
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ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 

29 ตลุาคม 2547  (“หลักเกณฑ์การได้มาหรือจาํหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินฯ”) 

 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 บริษัท ธนบรีุ เฮลท์แคร์ กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

  

 

 

 (นางสาวสวุดี  พนัธุ์พานิช) 

 เลขานกุารบริษัท 

  

 


